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GeoMetric - Analisis del entorno ® B

Vista general: Indicadores por entidad y municipio  Variable para colorear: [t

Cludad de Maxico




Vista general del pais:
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La vista general a nivel nacional revela una clara y notable heterogeneidad en el valor
inmMobiliario a lo largo y ancho de México. En este panorama, la Ciudad de México se
destaca claramente como la entidad con el precio promedio por metro cuadrado
Mas elevado de todo el pais, con un valor de $38.71K.
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Respecto al valor de los precios por metro cuadrado a nivel de entidad, podemos
observar que la Ciudad de Meéxico se posiciona como la lider nacional. A fin de
obtener un detalle mas especifico y comprender las dinamicas locales, nuestro
analisis profundizara, llegando a un nivel de agregacion mas pequeno para examinar
el area de Benito Juarez en la Ciudad de México.
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GeoMetric - Analisis del entorno ® B Selecciona una entidad:

Municipios de Ciudad de México  Variable para colorear.

Evolucién histdrica de la -.-ar:.aln Maucaloan Evolucion histdrica del conteo n

seleccionada i : de Judrez propiedades

Mezahualcoyot

Transporte al trabajo n Movilidad fuera del numicil;]in
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Tiempos de traslado al 'lmbdjn Transporte a la escuela n
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Analisis a nivel municipio:

Al adentrarnos en el analisis a nivel municipal dentro de |la Ciudad de México, resulta
evidente como la alcaldia Benito Juarez se distingue notablemente en este
panorama, a pesar de no ser la alcaldia con mayores precios por metro cuadrado,
esta presenta un precio por metro cuadrado de $47.54K.

Este valor es significativamente superior al promedio de |la ciudad y |la convierte en
un claro foco de interés y una oportunidad destacada para inversionistas en el sector
iInmMobiliario. Esta disparidad subraya la importancia de un analisis granular para
identificar las areas de mayor valor y potencial dentro de esta misma entidad.



GeoMetric - Analisis del entorno ® B

Clusters de Benito Juarez  Variable para colorear.

Evolucidn histdrica de la -.-ar!al:n o 1 b : ; iy - i 1 Evelucion historica del conteo n
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Analisis de Clusters

El mapa central de esta diapositiva ilustra la distribucion de clusters de precios en la
alcaldia Benito Juarez, ofreciendo una visualizacion granular del valor inmobiliario.

Se observa una predominancia de zonas identificadas como 'High-High' (zonas con
valores altos rodeadas de otras zonas con valores altos), lo gue indica una
consolidacion de precios elevados en gran parte de |la alcaldia. También se aprecian
algunas 'Low-High' (zonas con valor bajo rodeadas de zonas con valores altos).

Existen zonas en especifico gue cumplen la condicion de tener precios elevados,
acompanados de NSE altos para las zonas vecinas.
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GeoMetric - Analisis del entorno ® B Selecciona una entidad:
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Distribucién por género "8 Ocultar Demografia _’_,..rr""-._{-": Listnbucion por Lategoria N3k

n = _ z Manallidad Resumen Demografico

Manzanas:
Poblacidn total:

Hambres

Mujeres:
Bebdéds (0-2 anas):
Mifnos (3-11 amos):
- Adolescentes (12-17 afas): 1
f Adultos jdvenes (18-29 afios): :
Distribucidn por grupos de edad ] [ Adultos (30-59 afos] i Ingreso promedio por NSE
Ancianos (60« anos):
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n J i ; | | Ingreso promaedio: $58
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Analisis del entorno del cédigo postal 03100

Se observa gue es una zona gue se mantiene en niveles socioecondMIcos comunes.
Cuenta con una poblacion total de 28,631 personas, de las cuales 13,141 son mujeres y
15,383 son hombres.

La composicion por grupos de edad muestra una predominancia de adultos, con
16,51 personas entre 30 y 59 anos, y ancianos (60+ anos) con 6,448, mientras gue |os
adultos jovenes (18-29 anos) suman 2,035. El ingreso promedio por NSE es de
$58,582.93 v la calificacion de la zona es de 6/10.




GeoMetric - Analisis del entorno ® B

Tep 5 Vialidades

Vialidad

Mumero de negocios por personal

ocupado

Mumers de negocios por tipo de

vialidad

Resumen de Negocios

Total de egocios:
Plazas/Centros comerciales anicas:
Actividad mas coamun

Fersonal ccupado mdbs comdn:

Tipa de vialidad mas comun

Rating Impacto Zona:

Carmar sesiin

Selecciona una entidad: COME w

Rating de lavistax Y 7 ¢ 7 7 7 W %

Top 5 plazas/Centros comerciales

Edificia Conteo

Conteo de negocios por actividad
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Analisis de la zona para la vista de negocios:

El mapa central ilustra una dispersion de puntos gue representan la ubicacion
precisa de diversos negocios dentro del area de estudio.

Se ha identificado un total de 108 negocios. El tipo de vialidad mas comun es 'CALLE!
con 48 ocurrencias, seguido de 'AVENIDA' con 35. La mayoria de |los negocios (60)
emplea entre O y 5 personas. La actividad mas comun es 'Banco' con 54 ocurrencias.
La cercania a estos establecimientos anade valor comercial a las propiedades.
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GeoMetric - Analisis del entorno ® B Selecciona una entidad:

Rating de lavista ¢ ¢ 7 7 % & % % Kk K
Conteo de transacciones por credito

Resumen de Valores

Total de transacclones: 1674
Preclo promedie por m': $459

Precio terreno promedio por m™:
$51.84

Superficie vendible promedio: 12510
Valor concluldo promedio: 54

Valor terreno promedio: §

Mostrar: J ¥, J % terreno/valor promedio: 47

Antigliedad més comin:
Lontecde transacciones por

antiguedad del inmueble

Clase mids comidn:

Tipa mas camun

Cridites mds comunaes: SANTANDER (286 n

Ang mads comin:
Distribucién por superficle vendible:

0-50 m™: :
Valor promedio: ]
Valar terreno promedie: 4
% terrenafvalar

£1-100 m*:
Valor promedio: fad
Valar terrens promedis: 51
% terreno/valar:

107-150 m:
Valer pramedia: L
Valor terreno promedio: 5.
% terrenofvalor:

157-200 m 1 n

Conteo de transacciones por clase B | | Valor promedio:
Valor terreno promedio: 43

[ - % torrena/valor: 147 = ﬁi \ i

Lonteo de transacciones por ano
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Analisis de la zona para la vista de valores:

Con un total de 1674 transacciones registradas y un precio promedio por metro
cuadrado de $48,93596.23, esta informacion es la base para propuestas de valor
solidas. La superficie vendida promedio es de 125.03 m=.

La distribucion de superficie vendida indica que el 34.1% de propiedades estan entre
51y 100 m=?,y el 42.0% entre 101 y 150 m?, lo gue ofrece un panorama claro del tipo de
propiedades que predominan. El tipo mas comun de transaccion es 'Departamento
en condominio' con 1521 ocurrencias. La antiguedad mas comun es 'Usado' con 1197
transacciones. La evolucion de precios por m? muestra un crecimiento notable
desde 2019 hasta 2024.




GeoMetric - Analisis del entorno @ B Selecciona una entidad: [ERELR

Datos Demograficos Datos de Negocios

» T i e

Estimacion del valor unitario. L Ocultar Valores . i, B Ocultar Detalles Conteo de transacciones por credito

| COFISSSTE | 10

Basa en s ra T 125 e MciIden I 5 Criteros | FOVISSSTE §17
fes: 1674 BANAMEX
wor 'z $45 935,56 INFONANTT

Precio por Metro Cuadrado e marmty cﬂﬂmﬁ

BBVA

F BANDRTE

¢ promedio: 12503 m o

omedio: §6,033,906.67 SANTANDER
miedie: §2.478 343,38

romedio: £1.07%

Estadisticos de Precios Valores B

_ e N pmiin: Lisada (1197)
BEEEEES ; o - Semilujo (B86)
—+— Mediana ¥ * ¥ : Dep. en cond. (1521}

Conteode transacciones por
antiguedad del inmueble

weies Promadio e o . nas: SANTANDER (286) .

2021 (353)

uperficle vendible:

27 [1.6%)

L% 25 750%: 15%: $1.854.440.74

smedlo: 5723, 383,85
3B 16%

Percentiles de Precio por m’

570 (34.1%)
$4.065,006.49
smedlo: 51,439,535.07
35.3%%

703 (42.0%)
£6.111,981.22 .
ymedio: §2,261,739.82 Conteo de transacciones por afio

IT01%
232 (13.9%)

Conteo de transacciones por clase o e A $8,014,620.09
b Lo L PO =R 2 ymedlo: §3,189,203.43

8 ._
e/ . . i ' 35.79% .
- '-.... I .. .: / : % : I. . i J.:-:II.JI:"..::I. ':
| ] S 7 1. 5 | B -

Valor Concluide Estimado
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Analisis de valor unitario

Para complementar el analisis de valores, se presentan estadisticas detalladas de
precios, basadas en 7 transacciones que cumplen con |los criterios. Estas estadisticas
ofrecen una vision profunda del comportamiento del mercado inmobiliario en Benito
Juarez.

El precio por metro cuadrado presenta una media de $61,068.05 y una mediana de
$61,830.34. La desviacion estandar es de $4,147.73, lo que resulta en un coeficiente de
variacion del 6.79%, indicando una relativa homogeneidad en los precios dentro del
rango analizado y una alta certeza en nuestras estimaciones de valor, con una
confianza del 93 por ciento de confiabilidad.
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